Art, l1- Criteri di azzonamento.

Al fine di regolam entare e coordinare le possibilita
di edificazione sul territorio comunale, al presente
Regolamento Edilizio viene allegato uno strumento
urbanistico che ne costituisce parte integrante e so-
stanziale.

In esso sono definiti, in base alla LLegge Urbanistica
6 Agosto 1967, n® 765 ed al D. M. 2 Agosto 1968, per
zone territoriali omogenee, di distanza fra i fabbrica-
ti, nonche rapporti massimi tra spazi destinati agli
insediamenti residenziali e produttivi e spazi pubbli-
ci o riservati alle attivita collettive, a verde pubbli-
co o parcheggi,

Arts 2- Zone territoriali omogenee,

Si definiscono zone territoriali omogenee ai sensi
dell'art., 17 della Legge 6 Agosto 1967 n°765 e del
D.M. 2 Aprile 1968:

ZONA

S i A

Essa comprende le parti del territorio interessate da
agglomerati urbani che rivestono carattere storico,
artistico, o di particolare pregio ambientale o da por.
zioni di essi, comprese le aree circostanti, che pos.
sono considerarsi parte integrante per *tali caratteri-
stiche, degli agglomerati stessi,

ZONA B 2

i . Ty Py
88 < Comprende le parti del territorio totulmenie o paraiai- g
mente edificate diverse dalla Zona A.
Si considerano parzialmente edificate le Zone di cui
la superficie coperta degli edifici esistenti non sia
inferiore al 12, 5% (un ottavo) della superficie fondia=
ria della Zona e nelle quali la densita territoriale
sia superiore all'l, 5 mc/mq, &
)
ZONA _(;
Comprende le parii del territorio destinate ai nuovi !
ll complessi insediativi, che risultino inedificate o nels 7
,‘ le quali la edificazione preesistenie non raggnings
il lin.ite di cui alla precedente Zcna B,
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ZONA D

Comprende le parti del territorio destinate
insediamenti per impianti industriali o ad essi as-
similati.

ZONA E )

Comprende le parti del territorio destinate ad usi
agricoli, escluse quelle in cui -fermo restando il
carattere agricolo delle stesse- il frazionamento
della proprieta richieda insediamenti da considera-
re come Zona* C.

ZONA F

Comprende le parti del territorio destinate ad attrez-
zature ed impianti di interesse generale.

Art. 3 - Norme per le zone omogenee.

Tutte le costruzioni nelle menzionate Zone terriro-
riali omogenee dovranno attenersi alle seguenti
preescrizioni generali:

ZONA A

- Specificazione: ¢
Zona residenziale di conversaatone, ristrutturazio=
., ne e risanamento.
,w“/-*Jt**-"'( m,——b“"‘k

h | - Destinazione edilizia:
5 )

-t A Sono ammessi, abitazioni, uffici, attivitda commer=-
4 _ ciali, attivita ar_tig_i}_r_x_ali,_,_m_,,i. s
Sono escluse: officine moleste, industrie, stalle
e tutte quelle attivita che l'Amminist}aZiorie Como s
. nale riterra a suo giudizio incompatibili con i ca-
| ratteri di igiene e di quiete della zona.
‘ Sono tollerate le costruzioni accessorie non adibi-
: te ad abitazione. ~ 0 .
‘-*——-—-.:-; i —c——— .
-Indice di fabbricabilita fondiaria : *
Per le operazioni di risanamento conservativo ed
. altre trasformazioni conservative le densgita fondia-

rie non devono supevare quelle preesistente, com=
putate senza tener conto delle sovrastrutture di e-
poca recente prive di valore storico, artistico ed

ambientale.

Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzicii
ammesse, la densita fondiaria non deve superare

i 2,5(3 mec/magq.




_-Altezza massima degli edifici :

Per le operazioni di risanamento con
& consentito superare le altezze degli -
sistenti, computate senza tener conto Ay rdstrut
ture o di sopraelevazioni aggiunte alle antiche strut
ture. 3

Per le eventuali trasformazioni o nuove costruzioni

che risultino ammissibili, 1'altezza massima di o-
gni edificio non pud superare l'altezza degli edifici
circostanti di carattere storico, artistico ed ambien
tale.

-Distanza minima dei fabbricati dai cigli stradali :
Si mantiene l'allineamento stradale preesistente
con la tolleranza di minime rettifiche.

-Distanza minima dei fabbricati dai confini di pro-
prieta : :

Per le operazioni di risanamento conservativo si
mantengono le distanze preesistenti.

Per le trasformazioni o le nuove costruzioni la di-
stanza minima deve essere pari alla meta dell'al-
tezza del fabbricato.

— . _Distanza minima tra i fabbricati
Per le operazioni di risanamento conservativo le di
stanze tra gli edifici non possono essere inferiori
a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesi-
stenti computati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore stori=
co, artistico o ambientale.
Per le trasformazioni o le nuove costruzioni la di-

stanza deve essere pari all'altezza del fabbricato

piu alto.
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& ZONA B
LN
v Specificazione:

Zona residenziale di rinnovamento e completamento

edilizio.
| % ¥ e e
& 3 A . T P
-Destinazione edilizia : -

. Valgono le norme stabilite per la zona A.
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_Indice di fabbricabilita fondiaria :
Per le operazioni di risanamento igienico -edilizio 83
mantiene la densitd fondiaria preesistente menirE. =
per le trasformazioni o le nuove costrirzioni !'indi
ce di fabbricabilita fondiaria e di mic ] mq 24506
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-Altezza massima degli edifici

Non & comunque consentita un'altezza sup

& anetri 7, 50,

-Distanza minima dei fabbricati dai cigli stradali:
Per le nuove costruzioni che si inseriscano in
una disposizione di edifici a cortina lungo strade
preesistenti, la distanza minima dai cigli strada-
li e quella degli altri edifici adiacenti, al fine di
mantenere l'allineamento preesistente.

In tutti gli altri casi le distanze minime sono:

a) m. 5,00 per strade di larghezza inferiore a Mty 00
b) m. 7,50 per strade di larghezza compresa tra

m, 7,00 e m. 15,00,
c) m.12,00 per strade di larghezza superiore a m.1500
E' esclusa da questa normativa la viabilitd a fondo
cieco a servizio di singoli edifici o di insediamenti

T s ————

e le strade pedonali,

In ogni caso la distanza minima dai cigli stradali do
vra essere tale che il distaceceo mintmo tra i ?3bhrir:.-\m,.:4
cati , tra i quali siano interposte strfade, non sia in
feriore all'altezza del fabbricato piu alto.

| /_Distanza minima dei fabbricati dai confini di proprie

th . :

Nei casi di nuove costruzioni il ritiro nelle zone di

confine con le altre proprieta dovra essere almeno

pari alla meta dell'altezza del fabbricato stesso e
NELLY STEPe
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E' prescritta, tra pareti finestrate di edifici antistan

ti, la distanza minima pari all'altezza del fabbrica-

to piu alto; per i nuovi edifici & prescritta comunque
la distanza minima assoluta di m. 10,00 tra pareti

finestrate e pareti di edifici antistanti.

[BERS ComPliyddE

-Piani di lottizzazione:

Sono ammesse eccezioni alle altezze e alle distanze
( dai cigli stradali, dai confini e tra i fabbricati so-
pra stabilite), nel caso di gruppi di edifici che formi
no oggetto di lottizzazioni convenzionate con previsio
ni planivolumetriche, sempre che rispettino i limiti
di densita fondiaria previsti,
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FONA " C

-Specificazione
Zona residenziale di espansione,

-Destinazione edilizia ‘
Valgono le norme stabilite per la zona A, f‘

-Indice di fabbricabilita

mc/mq 3, 00

|
-Altezza massima degli edifici: Eﬂ
9 000 ’

-Distanza minima dei fabbricati dai cigli stradali:
Valgono le norme definite per la zona B.

-D1stanza minima dei fabbricati dai confini di pro-
prleta
oV, 5,00,

—

" 4

-Distanza minima tra i fabbricati

E' prescritta, fra pareti finestrate di ed1f1 ci anti-
~— ~ - stanti-la distanza minima pari alltaltezza del-fabhria

cato piu alto; la norma si applica anche quando una ;

sola parete sia finestrata, qualora gli edifici si fron

teggino per uno sviluppo superiore a m. 12,003
Per i nuovi edifici & prescritta in tutti i casi la di-
stanza minima assoluta di m, 10,00 tra pareti fine
M strate e pareti di edifici antlstantx
/, -Piani di lottizzazione: ,
j Sono ammesse eccezioni alle altezze e alle distanze
L. (dai cigli stradali, dai confini e tra i fabbricati -1o)
pra stabilite ), nel caso di gruppl di-edific: cha £ap_ |
mino oggetto di lottizzazioni convenzionate con pre—\;x
_ sioni planivolumetriche, sempre che rispettino i li_
miti di densita fondiaria previsti,

ZONA Ll

-Specificazione
Zona residenziale di espansione,

L E e e S T gt . okl

-Destinazione edilizia
Valgono le norme stabilite per la zona A. e

-Indice di fabbricabilitd fondiaria
me [ omyg 2,500




“=Distanza iminima dei fabbricat: dai el s twadall.
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-Altezza massima degli edifici
m. 1,50,

-Distanza minima dei fabbricati dai cigli stradali:
Valgono le norme stabilite per la zona B,

-Distanza minima dei fabbricati dai confini di pro-
prieta
e 5,00,

-Distanza minima tra i fabbricati
Valgono le norme stabilite per la zona C,.

-Piani di lottizzazione :
Valgono le norme stabilite pex la zona C.

e e a7 e A e e .

ZONA "Bl % €. ..

-Specificazione
Zona alberghiera di completamento e di espansione,

~-Destinazione edilizia - - : b

Sono ammessi alberghi, ristoranti, Motel, pensioni
e edifici di carattere turistico-commerciale, mentre
¢ esclusa ogni altra destinazione.

-Indice di fabbricabilita fondiaria
mc/mgq 2, 00.

-Altezza massima degli edifici:
m. 18,00,

Valgono le norme definite per la zona B,

-Distanza minima dei fabbricati dai confinj di proprie-
ta:
m. 10, 00.

-Distanza minima tra i fabbricati:

Valgono le norme stabilite per ladena .
-Piani di lottizzazione :

Valgono le norme stabilite per la zona C,

ZONA 8w & C. %

o e e =

-Specificazione: ’
Zona turistica di completamento s di espansi
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-Destinazione edilizia
Sono ammesse residenze temporanee &7
ristico( Ville, Villaggi turistici ) e di t5
stico commerciale ( alberghi, pensioni e ristbra_g
ti ) , mentre & esclusa ogni altra.destinazione.

-Indice di fabbricabilita fondiaria
mc/mq 0, 80,

-Altezza massima degli edifici
L T 1

-Distanza minima dei fabbricati dai cigli stradali:
Valgono le norme stabilite per la zona B,

-Distanza minima dei fabbricati dai confini di pro-
prieta

. 6,00

-Distanza minima tra i fabbricati:
Valgono le norme stabilite per la zona C,

-Piani di lottizzazione :
Valgono le norme stabilite per-la zona C. e

ZONA C.y

-Specificazione :
Zona turistica residenziale di espansione |,

\ ,

-Destinazione edilizia

Valgono le norme Q(abilite per le precedenti zo-
he B.p v . C.or o .

el kg i ———, i
e —— — ey <o

\
-Indice di fabbricabilita fondiaria

mc/mgq 0, 30.
e

-Altezza massima degli edifici
m. 1, 5.

-Distanza minima dei fabbricati dai cigli ‘stradali
Valgono le norme definite per la zona B,

-Distanza minima dei fabbricati dai confini di proprie
8. ‘

m, 6,00,

i

-Distanza minima tra i fabbricati:
Valgono le norme definite per la zona<G
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-Piani di lottizzazione :
Valgono le norme stabilite per la zona

ZONE,. B

-Specificazione
Zona agricola .

-Destinazione edilizia

= Vi sono consentite solo residenze rurali e co=
struzioni ad uso agricolo destinate a magazzini ,
stalle, laboratori uso agricolo,‘ scuola agraria e
industriale agricola e impianti compatibili con le
attivita agricoleui :
Per tutte queste costruzioni € imposta la distanza
di rispetto (;la tutte le -altre zone di m. 150, 00.

-Indice di fabbricabilita fondiaria
mec, /[ miqi 0,

-Altezza massima degli edifici

Ny 190

Silos, - serbatoi e costruzioni di servizio non sono
soggetti a limiti di altezza salvo restando le di -
sposizioni di legge vigenti..

-Distanze minima dei fabbricati dai cigli stradali:
m, 20,00; m. 30,00; m. 40,00; m. 60,00; come
definite all'art. 4 del D.M. del 1 Aprile 1968,

-Distanza minima degli edifici dai confini di proprie
ta :
m, 20,00

—— — il ~
s SRS AR L SNIG -

-Distanza minima tra i faBbriZZtT £
my - 19,00

-Piani di lottizzazione :
Valgono le norme stabilite per la zona C,

Art. 4 -Norme riguardanti gli spazi pubblici,

Per gli spazi di interesse pubblico, le zone vinco-
late e di rispetto, come sotto specificate, valgono
le seguenti prescrizioni generali

-Verde pubblico .

Non sono ammesse costruzioni di alcun gepnere,. »
ammesse solamente panchine, impianti di iliamina-
zione, altri arredi semplici e costruzioni di tipo

;
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mobile (chioschi ecc.).

-Verde di rispetto a parco. o

Non sono ammesse costruzioni di alcun genere e
non ¢ ammesso il disboscamento senza l'autoriz -
zazione della guardia forestale mentre ¢ concesso
il rimboschimento attuato secondo i criteri espres-
si dalla stessa guardia forestale.

-Verde pubblico attrezzato.

Sono ammesse attrezzature mobili e fisse per la
ricreazione ed il gioco dei bambini,

E' ammessa anche la costruzione di edifici pubbli-
ci di interesse ricreativo culturale ( come giochi
al coperto, sale di riunioni e spgttacolo, biblioteche,
ecc) secondo le seguenti norme

indice di fabbricabilita fondiaria
meclimq 1,508

distanza minima degli edifici dai cigli stradali
Valgono le norme stabilite per la zona B.

distanza degli edifici dai confini di proprieta:
. 008

-Verde sportivo.

E' ammessa la costruzione di edifici per attivita spor
tive completi di relative costruzioni accessorie (servi

—zl, spogliatoi, bar; biglietterie; ecc.) sccondo 1o .
seguenti norme :

indice di fabbricabilita fondiaria
me /g 3, 00,

distanza minima degli edifici dai cigli stradali :
come le precedenti zone B,

distanza degli edifici dai confini di proprieta:
non -inferiore a m, 10, 00,

A -Aree per servizi generali, attrezzature pubbliche e
sociali,

E' ammessa la costruzione di edifici di interesse
commerciale, culturale, religicso, sanitario e socia

{
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li ( mercati, supermercati, grandi maga
ficio postale, ambulatori, chiese, circc@i
politici, ecc.) come indicato nelle tavol e ,
mento urbanistico e secondo le seguenti norme /

indice di fabbricabilita fondiaria :
me f ang, 2,50,

distanza minima degli edifici dai cigli stradali:
Valgono le norme stabilite per la zona B .

distanza degli edifici dai confini di proprieta :
e 210, 00,

-Aree scolastiche.

E' ammessa la costruzione di edifici scolastici
secondo la qualifica dei simboli delle planimetrie;
¢ esclusa ogni altra destinazione edilizia,

indice di fabbricabilita fondiaria :
me/mq 2,00,

altezza massima consentita :
m. 1008

Distanze minime dai cigli stradali :
Valgono le norme stabilite per la zona B'.

Distanza minima dai confini di proprieta :

m. 8,004

-Fascie di rispetto e parcheggi.

Le fascie di rispetto e i parcheggi sono guelli—pre

visti dal regolamento edilizio, dalle norme tecniche
d'attuazione e vengono indicate anche sulle tavole di |

azzonamento dello strumento urbanistico.

E' opportuno definire comunque che lungo la fiumara
di Catona -Fiumarella, Caccavari, & sempre previ- |§
sta una fascia di rispetto della profondita di m.,7,50 £

misurata in proiezione orizzontale dalle strutture
laterali, naturali o artificiali ( terrapieni, scarpe,

BB

argini, parapetti o simili ), che delimitano lateral- §

mente il corso d'acqua.

In questa fascia non sono ammesse costruzioni sal-

vo le opere connesse alla regolamentazione idrauli- §}

ca delle acque.
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-Zone di rispetto cimiteriale,

Valgono le limitazioni previsti dall'art.

mod. con Cass. 14.12.1956 n°

1428 e Legge
: W 14/10/1957 n° 983,
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